Komplettering till planbeskrivning
Andring av detaljplan for Mellanomradet, inom
kommundelen Stuvsta, del av Tjadern 8

Fotografi som visar fstigheten Tjddern 8 i vit markering.
Kdlla: Huddinge kommun
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Sammanfattning

Denna beskrivning dr en komplettering till de befintliga planhandlingarna f6r
detaljplan 0126K-42 (detaljplan for Mellanomradet). Alla handlingar ska darfor
lasas tillsammans.

Avsikten med dndringen av detaljplanen &r att ge byggrétt pa fastigheten Tjddern
8 sd att ett smahus kan uppforas.

Andringsomrédet omfattar en del av fastigheten Tjidern 8.

Tjddern 8 har en area om 960 kvadratmeter och ligger i ett villaomréade i
kommundelen Stuvsta. Fastigheten dgs av tva privatpersoner. P4 fastigheten géller
tva detaljplaner (aktbeteckningar 0126k-42 och 012k-9129) samt en dndring av
detaljplan (aktbeteckning 0126k-4712). Fastigheten ar till storsta delen avsedd for
bostadsindamal. En mindre del av fastigheten utgdrs av gatumark.

Planarbetet har bedrivits med begrénsat standardférfarande. Vid dndring av en
detaljplan dédr genomf6randetiden har gatt ut ska kommunen bestimma en ny
genomforandetid for de bestimmelser som plandndringen avser.
Genomforandetiden for dndringen dr fem ar och giller fran det datum da
andringen vinner laga kraft.

Kostnadsfordelning regleras 1 tillhdrande plankostnadsavtal.

Projektgrupp
Elin Monie-Landerd, Planesektionen, SBA, KSF

2 (10) Komplettering till planbeskrivning, Andring av detaljplan fér Mellanomradet



Innehall

SaAMMANTAtENING.. .o iiiiiiiecccccrirrrrecrr et se s sse e s s e s e s s nnssssssssseaeesnnnnssssssnns 2
Komplettering till planbeskrivning 0126K-42. ............cccciiiiiriemmenrciierenreeeneeneeseseeeeennnnnnes 4
Avsikten med dndring av detaljplanen.........oceeiiiieiiiiicrrr e 4
ArendeinformMation.........ccccvceeveeserceiieesteserseesteseeseeseessesaessessessessessessessessesssssessssssssssseeneen 5
Varfor dandring av detaljplan valts..........cceeeeeeceeiiiiiiiicrcccrrrrrrreeesece e ernene e e s e e eeens 5
PlaneringsfOrutSattNiNGar.... ... . i ciiiieiiiiccccceerreeeieneeeeeeeeeeeennasssssseseeseesnnnsssnsssssssennnnnnes 6
Andringar i detaljplan@n..........ceeeeeeereeeeereereeseeseeeeesseessesseessessesssesssessesssessesssssssessenns 7
L€ =T Vo T 01 o T 1 e - 8
Konsekvenser av andringen.........cccoiieereeeecciieeiieeenennnsciesseneeennnssssssssesseesnsnsssssssssssennnnnnes 8
Avvagningar mellan iNtreSSeN.......ccceiiiiieeiiiiiicrirecrrreaserrenn e s renassessensssessenssssssennsnns 9
PlaneringsuNderlag......cccciiiiieuiiiiiiiiiiiiiiiiieinieeeressssesreeesnsesssesssssesnnsssssssssssssnnnnnnes 9
AdMINIStrativa fragor ........ccccceeciicciennnennssnssssnsesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnsnnnnnnns 10

Komplettering till planbeskrivning, Andring av detaljplan fér Mellanomradet 3 (10)



Komplettering till planbeskrivning 0126K-42

Denna beskrivning dr en komplettering till de befintliga planhandlingarna for
detaljplan 0126K-42 (detaljplan for Mellanomradet). Alla handlingar ska darfor
lasas tillsammans.

Avsikten med andring av detaljplanen

Avsikten med dndringen av detaljplan for Mellanomradet &r att skapa byggratt for
ett bostadshus (smahus) pé fastigheten Tjddern 8 genom att en yta dndras fran
prickad mark som inte far bebyggas till mark som far bebyggas.

For Tjadern 8 géller detaljplan for Mellanomradet enligt vilken storre delen av
fastigheten &r prickad mark som inte far bebyggas. Fastigheten var tidigare
bebyggd med ett enbostadshus som totalforstordes i en brand ar 2024. Det
bostadshus som brann ar 2024 uppfordes 1979 med dispens fran aldre
bestimmelser och placerades helt pa prickad mark. Eftersom planens
genomforandetid har 16pt ut och inga undantagsmdajligheter finns enligt nu
géllande lagstiftning dr en plandndring nddvindig for att ett nytt bostadshus ska
kunna uppforas.

\ A etk Pd

Karta som visar Tjddern 8 och de tva deta-ljplai;er som giller pd fastigheten.
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Arendeinformation

Plandndringen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) 1 dess lydelse fran
den 2 januari 2015. Plandndringen medger en atgérd av mindre betydelse och
paverkar en liten samrddskrets. Planarbetet har darfor bedrivits med begrénsat
standardforfarande, vilket innebdr att forslaget godkénts under samradet och
dérefter antagits utan efterfoljande granskning.

Gallande detaljplan

Andringsomrédet, som utgdr en del av fastigheten Tjidern 8, omfattas av
stadsplan for Mellanomradet, inom stadsdelen Stuvsta, Huddinge kommun
(0126K-42), beslutad den 9 juli 1948. Det omfattas dven av en planindring for del
av Mellanomradet (0126K-4712), dir minsta tillatna tomtstorlek har justerats till
600 kvadratmeter, jaimfort med tidigare 1000 kvadratmeter. Denna dndring
beslutades den 25 maj 1959. Genomforandetiden for detaljplanen och dndringen
har gétt ut.

Detaljplanedndringen
Andring av detaljplan for Mellanomrédet, inom stadsdelen Stuvsta, Huddinge
kommun, dr paborjad enligt beslut i kommunstyrelsen den 11 mars 2026.

Andringen av detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till indringen
hor denna komplettering till planbeskrivning. Dértill finns fastighetsforteckning
samt undersokmng om betydande mll] opaverkan

At e AR
Urkllpp ur ursprungllg (t v) och dndrad plankarta (t h.) som visar andrlngen
Andringsomradet utgors av marken inom den tillagda egenskapsgrdnsen.

Andringens genomférandetid

Genomforandetiden for dndringen dr 5 ar och géller frin den dag dndringen vinner
laga kraft.

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av detaljplan har valts eftersom den dndring som foreslas ryms inom
syftet for den ursprungliga detaljplanen. Den befintliga detaljplanen reglerar ett
stort omrdde som till overvdgande delen dr planlagt for villor. Detaljplanens syfte
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far darfor anses vara att mojliggora bostadsbebyggelse i form av smahus. Den
foreslagna plandndringen innebér att byggritt for ett sméhus tillkommer.

Andringen bedoms ocksa uppfylla kravet pa tydlighet. I plankarta och denna
komplettering till planbeskrivning framgar det genom text och illustration vad
som dndras.

Andringen beddms vara forenlig med kommunens &versiktsplan, anses inte ha ett
betydande intresse for allmidnheten och bedoms inte heller medfora en betydande
miljopéverkan. Att upphéva eller upprétta en ny detaljplan anses dirmed inte vara
nddvéndigt for att uppfylla avsikten. Det omrade som berdrs av dndringen ryms
inom det ursprungliga planomradet.

Planeringsforutsattningar
Miljé

Oversvamning och skyfall
Fastigheten ligger i en lagpunkt (vid Stuvsta idrottsplats) dér det foreligger risk
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Hllustration som visar uppskattat maximalt vattendjup vid ett 100-drsregn.

Stads- och landskapsbild

Andringsomradet angrinsar till Stuvsta IP med flera fotbollsplaner och en
sporthall. I 6vrigt omges omrédet av varierad villabebyggelse med rymliga och i
manga fall viletablerade tradgardar.

Kulturmiljo

Fastigheten Tjddern 8 ligger 1 ett av de omréden, Centrala Stuvsta med
Segersminne, som tas upp i Huddinge kommuns kulturmiljoprogram 2019. Miljon
karaktdriseras av villor frdn 1920- och 30-talen och visar pa ett tydligt sitt hur
egnahemsomréden véxt fram néra jairnvédgen i borjan av 1900-talet. Omradet
beddms vara sérskilt kulturhistoriskt virdefullt.
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Andringar i detaljplanen

Nedan foljer en redogdrelse for vilka planbestimmelser som upphédvs och vilka
planbestimmelser som tillkommer. Andringsomradet utgors av marken inom den
tillagda egenskapsgransen.

Bestammelser som upphavs
Inom dndringsomradet upphévs foljande bestimmelse:

Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

Motiv:
Bestimmelsen plockas bort for att det ska bli méjligt att bebygga
fastigheten med ett smdhus.

Bestammelser som tillkommer
Inom @ndringsomrédet tillkommer f6ljande bestimmelser:

Med B betecknat omrdde fdr endast bebyggas for bostadsdindamdl, dock att

byggnadsndimnden dger medgiva jamvdl inredning av garage samt lokaler
for handel och hantverk.

Motiv:
Bestimmelsen reglerar anvéindning av kvartersmark i befintlig
detaljplan och ska gdlla dven i det nya egenskapsomrddet.

Med O betecknat omrdde ma endast bebyggas med hus, vilka upp foras
fristaende eller och tva med varandra sammanbyggda i gemensam
tomtgrans.

Motiv:
Bestdmmelsen reglerar bebyggelse pd kvartersmark i befintlig
detaljplan och ska gdlla dven i det nya egenskapsomrddet.

A med O betecknat omrdde md tomts areal icke understiga 600 m?. Minst
4/5 av tomts areal ska ldmnas obebyggd. A med O betecknat omrdde md
huvudbyggnad dock icke upptaga storre bebyggd yta d marken dn 150 m°.

Motiv:

Bestimmelsen reglerar fastighetsstorlek och bebyggelse pd
kvartersmark i befintlig detaljplan och ska gdlla dven i det nya
egenskapsomradet.

Inom med O betecknat omrdde md d varje tomt uppforas hogst en
bostadsbyggnad (huvudbyggnad). I sadan byggnad far icke inredas fler dr
tvi (2) bostadsligenheter och icke inredas fler in tvd (2) kok. Inom med O
betecknat omrade md ddrjdimte, om byggnadsnimnden sd préovar
nodvindigt, uppforas en (1) gardsbyggnad for garagedndamadl, dock endast
i de fall terringsvdarigheter foreligga eller dir garage icke ldmpligen kan
inredas i befintlig huvudbyggnad. Sdadan gardsbyggnads area far icke
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overstiga tjugufem (25) kvadratmeter och byggnaden far icke innehalla
eldstad.

Motiv:
Bestimmelsen reglerar bebyggelse pa kvartersmark i befintlig
detaljplan och ska gdlla dven i det nya egenskapsomrddet.

A med II betecknat omrdde, dir annan hojdbeteckning saknas, ma
huvudbyggnad uppforas till en héjd av hogst sju och en halv (7,5) meter. A
med I och Il betecknat omrdde md byggnad uppforas med hogst en resp. tvd
vaningar.

Motiv:

Bestimmelsen reglerar bebyggelse pd kvartersmark i befintlig
detaljplan och ska gdlla dven i det nya egenskapsomrddet.

A byggnad, som uppfires till hégsta medgivna viningsantal eller till hogsta
medgivna hojd, md tak givas en lutning mot horisontalplanet av hogst 30
grader (motsvarande ett lutningsforhdllande av 1:1,7). A byggnad, som
uppfores ldgre, dn ovan angivits, md tak givas brantare lutning.

Motiv:
Bestimmelsen reglerar kvartersmark i befintlig detaljplan och
ska gdlla dven i det nya egenskapsomrddet.

b;-Byggnad ska utforas sa att naturligt 6versvimmande vatten inte skadar
byggnadens konstruktion upp till en hojd om +24,6 meter over angivet
nollplan enligt RH 2000

Motiv:

Bestimmelsen reglerar byggnadskonstruktion och syftar till att
skydda bostadsbebyggelse mot skador till foljd av naturligt
éversvammande vatten.

Genomforande

Mark- och utrymmesférvarv
Allmén platsmark saknas inom éndringsomradet och planidndringen medfor
diarmed ingen réttighet eller skyldighet for kommunen att 16sa in mark.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planuppdrag gavs den 11 mars 2026. Samrad genomfordes den 25 maj-7 juni
2026. Planéndringen antogs den 17 juni 2026.

Konsekvenser av andringen

Stads- och landskapsbild

Planéndringen mdjliggor nybyggnation av ett smahus vilket ar ett mindre tilldgg
till ett storre villaomrade.
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Kulturmiljo

Det bostadshus som tidigare fanns pa fastigheten, uppfort 1979, var inte bérare av
de kulturmiljévédrden som identifierats i Huddinge kommuns kulturmiljoprogram
2019. Ett nytt bostadshus pa fastigheten bedoms inte paverka omradets
kulturmiljovirden negativt. Utformningen och placeringen av det bostadshus som
plandndringen mdjliggdr styrs av samma planbestimmelser som géller for 6vriga
fastigheter 1 kvarteret och av de materiella kraven i plan- och bygglagen.

Miljo

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljopéverkan. Bedomningen har gjorts med
beaktande av kriterierna i 5 § och 10-13 §§ miljobedomningsforordningen. En
strategisk miljobedomning, enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover déarfor inte
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprittas.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan fattades av planchefen péa delegation i
samband med att beslut om samrad fattades den 2 april 2026.

Oversvamning och skyfall

Planidndringen bedoms ha liten eller ingen paverkan péa dversvimningssituationen
med hénsyn till att tomten utgor en liten del av det omrade dér risk for
oversvamning foreligger och fram till nyligen varit bebyggd med ett smahus.
Andringsomradet har forsetts med en utforandebestimmelse som sikerstiller att
ny bebyggelse utfors med en konstruktion som inte skadas av naturligt
Oversvimmande vatten.

Avvagningar mellan intressen

Under planprocessen har avvagningar gjorts mellan allminna och enskilda
intressen i enlighet med 2 kap. plan- och bygglagen.

Planédndringen tillgodoser det enskilda intresset hos berdrda fastighetsidgare
genom att mdjliggdra nybyggnation dér ett bostadshus tidigare har funnits. Mot
bakgrund av att platsen redan varit bebyggd bedéms dndringen inte medfora
ndgon pataglig paverkan pd allménna intressen. Vidare anses dndringen vara
forenlig med det allménna intresset av att tillvarata omradets kulturmiljovérden.

Planeringsunderlag

Oversiktsplan
Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050 (OP 2050), antagen 2022 och
lagakraftvunnen 2024.

Gallande detaljplan

Inom fastigheten Tjddern 8 géller detaljplan for Mellanomréadet (0126K-42),
andring av detaljplan for Mellanomradet (0126K-4712) samt dndring av del av
detaljplan for Mellanomridet (0126K-9129).
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Undersokning om betydande miljopaverkan
PM f6r undersdkning om betydande miljopaverkan, 2026-03-11.

Administrativa fragor

Andringen av detaljplan for Mellanomrédet har tagits fram av
Samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av plansektionen.

Elin Monie-Landero

Planarkitekt
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